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A. Pruvodni zprava

A.1) Identifikacni udaje
A.1.1) Udaje o stavbé

a) Nazev stavby : OBJEKT K BYDLENI,
U Jes’li 2189/8, 2190/10, 2191/12 a 2192/14
USTI NAD LABEM

b) Misto stavby : p.c. 322,321, 320,319, k.0. Usti nad Labem,

ulice U Jesli 2189/8, 2190/10, 2191/12 a 2192/14

Mésto : USTI NAD LABEM
Kraj : Ustecky
¢) pfedmét dokumentace

Stupeti dokumentace : STAVAJICI STAV

A.1.2) I'Jdaie o vlastnikovi

Vlastnik :  Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8,
400 01 Usti nad Labem

A.1.3) I'Jdaie o zpracovateli dokumentace

PROJEKCNI ATELIER
ING. MIROSLAV KUBIK
Mala Velen 88

405 02 De&gin 11

IC: 13335758,

TEL. 602410465

A.2) Seznam vstupnich podkladu

- snimek z pozemkové mapy

- vypis z evidence nemovitosti

- vizualni prizkum mista stavby

- vlastni zaméfeni objektu pomoci béznych méticich pomtcek (laser, metr, pasmo...)
- vlastni fotodokumentace

- piislusné normy a piedpisy



B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 Popis uzemi stavby

a) charakteristika stavebniho pozemku

Reseny na sebe navazujici soubor objektd se nachazi na pozemcich p.¢. 322, 321,320a319 v
k.G. Usti nad Labem, které jsou situovany v zastavéném uzemi mésta Usti nad Labem na
plose s funkénim oznacenim BM — stabilizované plochy bydleni v bytovych domech. Vyse
zminované pozemky lezi na okraji primyslové zoény meésta a v jejich okoli se nachazi
primyslové stavby a bytové domy.

P.p.¢. 322 — zastavéna plocha a nadvoii, ma dle katastru nemovitosti plochu 367 m?, z toho
zastavéna plocha objektu k bydleni je 185 m*.

P.p.¢. 321 — zastavéna plocha a nadvoii, ma dle katastru nemovitosti plochu 312 m?, z toho
zastavéna plocha objektu k bydleni je 213 m?.

P.p.¢. 320 — zastavéna plocha a nadvoii, ma dle katastru nemovitosti plochu 310 m?, z toho
zastavéna plocha objektu k bydleni je 213 m*.

P.p.¢. 319 — zastavéna plocha a nadvoii, ma dle katastru nemovitosti plochu 348 m?, z toho
zastavéna plocha objektu k bydleni je 172 m?.

Pozemky, na kterém je feSeny soubor umistén, sousedi s p.p.€.318 — ostatni komunikace
(ulice Prace), p.p.¢. 323 — ostatni plocha, p.p.C. 4197 — ostatni komunikace (ulice U Jesli) a
p.p.C. 4198 — ostatni komunikace (ulice Pramyslova). VSechny vyse uvedené sousedni
pozemkové parcely jsou v majetku investora.

Objekt (soubor objektl) je tedy ze ti stran obklopen vetfejnymi komunikacemi a z vychodni
strany na n¢j navazuje volny zatravnény pozemek v majetku meésta.

Soubor téchto ¢tyt objekth tvori jeden uceleny objekt. Pozemky se mirn€ svazuji od severu k
jihu.

Parkovani je umoznéno podél zapadni strany objektu ptimo pted jeho hlavnimi vstupy - na
vetejné komunikaci (ulice U Jesli).

b) vvéet a zavéry provedenych pruzkumu a rozboru

Ptehled vychozich podkladi a provedenych prizkumi:

- snimek z pozemkové mapy

- vypis z evidence nemovitosti

- vizualni prizkum mista stavby

- vlastni zaméfeni objektu pomoci béznych méticich pomicek (laser, metr, pasmo...)
- vlastni fotodokumentace

- ptislusné normy a ptedpisy



¢) stavajici ochranna a bezpecénostni pasma
Pozemek je umistén mimo tizemi CHKO.

d) poloha vzhledem k zaplavovému tizemi, poddolované uzemi
Pozemek se nenachézi v zaplavovém uzemi a nejedna se o poddolované tizemi.

e) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové
poméry v uzemi

Jedna se o stavajici stav objektu. Stavba svym provozem neovlivni okolni objekty. Jedna se o
objekt k bydleni a v okoli se nachéazi pouze dalsi bytové domy ¢i primyslové stavby.

Nejblizsi objekt (bytovy diim) je od feseného objektu vzdalen cca 20 m.

f) pozadavky na asanace, demolice, kaceni direvin
Neresi se.

o) pozadavky na maximalni zabory zemédélského pudniho fondu nebo pozemku
urcenych k plnéni funkce lesa (docasné/trvalé)
Neresi se.

B.2 Celkovy popis stavby

a) nova stavba nebo zména dokoncéené stavby
Jedna se o stavajici stav objektu.

b) ucel uzivani stavby

Stavajici feSené objekty — objekty k bydleni €.p. 2189/8, 2190/10, 2191/12 a 2192/14 jsou v
majetku investora a nachazi se v ulici U Jesli na okraji primyslové zény mésta Usti nad
Labem. Objekty maji Ctyfi nadzemni podlazi, jsou podsklepeny a v jejich podkrovi se
nachazeji nevyuzivané piidni prostory. Soubor téchto ¢ty objektl tvofi jeden uceleny objekt.

¢) trvala nebo doCasna stavba
Stavba trvala.

d) idaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpisi (kulturni pamatka apod.)
Objekt neni pamatkove chranén. Pozemek je umistén mimo uzemi CHKO.

e) parametry stavby

Zastavéna plocha stavby : 783 m?

Obestavény prostor stavby 14,877 m’

Druh stavby : trvala, objekt k bydleni
Pocet podlazi objektu : 1 PP + 4 NP + podkrovi
Sitka a délka objektu : 11,91 x 73,39 m

Vyska objektu : +16,96 m



f) zakladni bilance stavby

Objekt je napojen piipojkami elektro, plynu, vodovodu a kanalizace na vetejné inZenyrské
sité.

Veskeré destové svody ze stiech jsou napojeny do verejné sité.

Soubor fesenych objektl je vytdpén pomoci centralniho déalkového vytdpéni. Kotelna s
vymeénikem je umisténa v ptizemi objektu U Jesli 2189/8 v mistnosti ¢.005.

Kazdy objekt ma dva nevyuzivané kominy (celkem 8 ks). NadstieSni ¢asti jsou ubourany pod
stiechu objektu. Soubor téchto Ctyf objekti ma zatepleny obvodovy plast.

B.3 Technicky popis stavby a jejiho technického zarizeni

Jedna se o Ctyfi Ctyfpodlazni zdéné (pIné palené cihly) objekty, které na sebe navazuji, které
jsou podsklepené a maji nevyuzivané podkrovni prostory.

Cely objekt je zastfeSen na sebe navazujicimi stfechami se sklonem cca 30°. Hiebeny stfech
jsou v ruznych vyskovych urovnich. Krajové objekty maji hieben stiechy nize nez objekty
sttedové. Ze severni strany a jizni strany krajovych ¢asti objektu je valba.

Nosnou ¢ast krovu tvofi stojata stolice. Na stfechach je keramicka taskova krytina.

V feSeném souboru objektli se nachazi celkem osm nevyuzivanych kominovych téles.
Nadstfesni ¢asti jsou ubourané a zakryté stieSni konstruket.

Pidni prostory maji podlahy tvofeny dievénymi prkny, na kterych je polozena izolace z
mineralnich vlaken.

Stropy nad sklepnimi prostory jsou Zelezobetonové trdmové. V nadzemnich podlaZich jsou
stropy Zelezobetonové.

V jednotlivych objektech se nachazi vzdy jedno dvouramenné schodiS$té s podestami.
Schodisté je zelezobetonové. V objektech nejsou vytahy.

Okna v objektech jsou plastova, otevirava a sklapéci s dvojsklem. Vstupni dvete v ptizemi
jsou hlinikové s ¢asteCnym prosklenim. Dveie uvnitf objektu jsou dievéné v oblozkovych ¢i
ocelovych zarubnich. V nékterych bytech byly pouzity shrnovaci dvere.

Prostory kuchyné, koupelny a samostatného WC jsou obloZeny keramickym obkladem.

Povrchovou tpravu podlah v objektech tvoii v 1.PP beton a v nadzemnich podlaZich je
pouzito teraco (schodisté a chodby, zadvefi, wc, spiz..), keramickd dlazba a na prkennych
podlahach PVC ¢i koberec. Povrchova tprava jednotlivych mistnosti je popsana v legendach
ve vykresové dokumentaci.

Hlavni vstupy do objektu se nachazi ze zapadni strany objektu, podél vetrejné asfaltové
komunikace — ulice U Jesli. Vedlejsi vchody jsou na vychodni stran¢ objektu, kde navazuje
zatravnény volny pozemek v majetku investora.



Soubor téchto Etyt objektli ma zatepleny obvodovy plast’ kontaktnim zateplovacim systémem.

Objekt je napojen piipojkami elektro, plynu, vodovodu a kanalizace na vefejné inZenyrské
sité. Pfipojka plynu je ukoncena na hranici pozemku v HUP. Ohiev TUV je zajistén centralng.

Soubor fesenych objektl je vytdpén pomoci centralniho déalkového vytdpéni. Kotelna s
vymeénikem je umisténa v ptizemi objektu U Jesli 2189/8 v mistnosti ¢.005.

Veskeré destoveé svody ze stfech jsou napojeny do vetejné site.

B.4 Zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu

V objektu byl proveden vizualni prizkum projektantem.

Ve sklepnich prostorach objektli je znatelna vlhkost. Stény a strop ve sklepé vykazuji
viditelné naruSeni vzlinajici vlhkosti. Omitka je z velké ¢asti opadana. Okna v suterénu jsou
vétSinou zazdeénd, jsou zde provedeny pouze vétraci otvory. Prostory jsou Spatné vétrany.
Vstupy do suterénu jsou opatieny zamcenymi ocelovymi miizemi jiz na schodech z pfizemi.
Dvefte casto chybi nebo jsou posSkozené.

Technicky stav nadzemnich podlazi objektli je umérny staii objektu a stény, ani strop nemaji
zadné zadsadni viditelné naruseni. V prvnim nadzemnim podlazi se misty objevuje opadana
omitka v dasledku vzlinajici se vlhkosti.

Vnitini schodisteé v objektech jsou bez viditelného poskozeni.

Prazdné byty jsou v zanedbaném stavu, je zde Casto poskozena podlaha, chybé&ji zde dveini
ktidla ¢i kuchyiiské linky. Skla oken jsou v nékterych bytech praskla a n€kde nejdou okna
zaviit.

Nosné prvky krovu jsou v dobrém stavu, umérnému stati objektu. Na nékterych dievénych
prvcich je znatelné zatékani stfeSni krytinou. Spolu se zateplenim obélky budovy byla ale
pravdépodobné provedena i vymeéna stiesni krytiny.

Fasady objektu byly v nedavné dob¢ (projektovd dokumentace zatepleni objektu z fijna 2010)
zatepleny kontaktnim zateplovacim systémem tl. 160mm. Spolu se zateplenim byl proveden i
hromosvod na objektu, ktery je v Grovni pfizemi ¢astecné poskozen a vytrhan z kotev. Na
nekterych mistech pfizemi je poSkozena i1 fasada vcetné faséddnich polystyrenovych desek

(diry).

Okapy a svody na objektu jsou v pofadku, nikde neni viditelnd absence. Nékteré ¢asti — v
urovni 1.NP, byly nahrazeny novymi, plastovymi.

Stavajici stav celého objektu byl proveden projektantem pomoci béznych méficich pomucek a
fotodokumentace.



B.5 Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Hlavni vstupy do objektu se nachédzi ze zdpadni strany objektu, podél vetejné asfaltové
komunikace — ulice U Jesli. Vedlejsi vchody jsou na vychodni stran¢ objektu, kde navazuje
zatravnény volny pozemek v majetku investora.

Parkovani je umoZznéno podé¢l zépadni strany objektu pifimo pted jeho hlavnimi vstupy - na
vefejné komunikaci (ulice U Jesli).

Objekt je napojen pripojkami elektro, plynu, vodovodu a kanalizace na vetfejné inZenyrské
sité. Veskeré destové svody ze stfech jsou napojeny do vefejné sité.

Piipojka plynu je ukoncena na hranici pozemku v HUP. Vodomér je umistén v suterénu
objektu. Plynova ptipojka je vedena do 1.PP — do mistnosti vedle schodisté.

B.6 Ochranna a bezpec¢nostni pasma

Objekt neni pamatkove chranén. Pozemek je umistén mimo tizemi CHKO.

B.7 Vliv stavby na Zivotni prostiedi a ochrana zvlastnich zajmu

Jedna se o stavajici stav objektu. Stavba svym provozem neovlivni okolni objekty. Jedna se o
objekt k bydleni a v okoli se nachazi pouze dalsi bytové domy ¢i prumyslové stavby.

Nejblizsi objekt (bytovy dim) je od feseného objektu vzdalen cca 20 m.

V objektu je produkovan pouze bézny domovni odpad.

Veskeré destoveé svody ze stfech jsou napojeny do vetejné site.



	Řešený na sebe navazující soubor objektů se nachází na pozemcích p.č. 322, 321, 320 a 319 v k.ú. Ústí nad Labem, které jsou situovány v zastavěném území města Ústí nad Labem na ploše s funkčním označením BM – stabilizované plochy bydlení v bytových domech. Výše zmiňované pozemky leží na okraji průmyslové zóny města a v jejich okolí se nachází průmyslové stavby a bytové domy.
	Pozemek se nenachází v záplavovém území a nejedná se o poddolované území.
	Neřeší se.


